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Ⅰ 개요 및 편성방향

1. 개  요

□ 설치 근거 및 목적

ㅇ (근 거) 주택도시기금법 제1조 및 제3조

주택도시기금법 제1조(목적) 이 법은 주택도시기금을 설치하고 주택도시보증공사를

설립하여 주거복지 증진과 도시재생 활성화를 지원함으로써 국민의 삶의 질 향상에

이바지함을 목적으로 한다.

제3조(기금의 설치) 정부는 이 법의 목적을 달성하기 위한 자금을 확보·공급하기

위하여 주택도시기금을 설치한다.

ㅇ (목 적) 주택도시기금은 주거복지 증진과 도시재생 활성화를

지원함으로써 국민의 삶의 질 향상에 이바지함

□ 기금조성 및 운용

ㅇ (조성) 융자원리금 회수 등 자체재원과 국민주택채권․청약저축,

일반회계 및 복권기금 전입금 등으로 조달

ㅇ (운용) 주택건설사업자에 대한 주택건설자금 지원, 일반 수요자를

대상으로 주택 구입․전세․개량자금 등을 지원

2. 편성방향

편성방향

‣ 국민주택 건설 및 저리의 안정적인 주택자금 공급으로 국민 주거

복지를 증진하고,

‣ 취약지구 도시재생 활성화 지원을 통해 국민 삶의 질 향상에

이바지(주택도시기금법 제1조)
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□ 주요특징

ㅇ 주택기금을 주택도시기금으로 개편하여, 도시재생․임대주택 리츠 

등 다양한 주택도시사업에 지원

ㅇ 국민주택채권, 청약저축 등을 통해 저소득․서민층 주거지원 확대를 

위한 재원을 안정적으로 확보

ㅇ 주택 임대차시장 안정과 무주택 서민 주거 안정을 위해 행복주택을

포함한 국민․영구․공공임대 등 공공주택 건설 지원

ㅇ 서민들의 주택구입 및 전ㆍ월세 부담 완화를 위해 저리의 주택자금 

융자 지원

ㅇ 주택의 질적 향상 및 지역 전체의 주거환경 개선을 위한 도시재생 

사업 등 추진

Ⅱ 조성 및 운용계획 총칙

ㅇ (자금수입 및 지출계획금액) 2022년도 주택도시기금(이하 “기금”

이라 함)의 자금수입계획 및 자금지출계획은 각각 다음과 같다.

- 자금수입계획 금액 : 928,892억원

- 자금지출계획 금액 : 928,892억원

ㅇ (운용계획) 2022년도 기금의 조성․운용계획, 추정대차대조표, 추정

손익계산서 및 융자기준은 별지와 같다.

ㅇ (기금운영비의 지출 등) ①국토교통부장관은기금관리비중 위탁수수료와 

주택금융신용보증기금출연금에 대하여는, 각각 위탁수수료 지급산식상의 

업무량 증감 및 대출금 잔액 증감에 따라 조정하여 지급할 수 있으며,

2022년도에 미지출된 금액은 2023년도에 계속하여 지출할 수 있다.
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구    분 2022년 계획 비  고

주

택 

계

정

[11] 재산수입 3,800,703

[52] 정부출자수입 459,049

[521] 정부출자수입 459,049

[54] 기타이자수입 및 재산수입 3,341,654

[544] 기타민간이자수입 3,306,194

[546] 기타재산이자수입 35,460

[12] 경상이전수입 91,819

[59] 기타경상이전수입 91,819

[593] 법정부담금 10,000

[596] 기타경상이전수입 81,819

[13] 재화 및 용역판매수입 51,826

[69] 잡수입 51,826

[691] 기타잡수입 51,826

[20] 융자 및 전대차관원금회수 16,002,245

[75] 융자원금회수 16,002,245

[754] 기타민간융자원금회수 16,002,245

[31] 차입금 및 여유자금 회수 36,935,644

[81] 국공채수입 18,000,000

[811] 국공채발행수입 18,000,000

[85] 정부예금회수 18,935,644

[852] 통화금융기관예치금회수 1,012,994

[853] 비통화금융기관예치금회수 17,922,650

[40] 정부내부수입 및 기타 35,297,046

[91] 전입금 4,828,534

[911] 일반회계전입금 4,278,137

[913] 기금전입금 550,397

[92] 예탁원금회수 9,402,666

[923] 기금예탁원금회수 9,402,666

[94] 예수금 20,740,900

[946] 기타민간예수금 20,740,900

[95] 예탁이자수입 324,946

[953] 기금예탁이자수입 324,946

소   계(주택계정) 92,179,283

② 국토교통부장관은 주택경기 활성화와 지원조건 개선 등을 위하여 

국민주택 건설자금, 주택구입 및 전세자금 등의 대출규모와 대출

조건을 시장금리 동향 등 여건변화에 따라 변경․적용할 수 있다.

Ⅲ 2022년도 기금운용 계획

 1. 수입계획
 (단위 : 백만원)
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(단위 : 백만원)

분 2022년 계획 고

주

택 

계

정

[1000] 주택시장안정 및 주거복지향상 2,592,155

[1038] 재건축초과이익지자체배분 123

[401] 재건축초과이익자본이전 123

[1041] 주택신보출연 132,565

[401] 주택금융신용보증기금출연 132,565

[1042] 이차보전지원 384,976

[401] 이차보전지원 384,976

[1071] 이자상환 1,835,400

[798] 기타민간예수금이자상환 606,200

[799] 국공채이자상환 1,229,200

[1076] 수탁은행관리 238,754

[600] 위탁수수료 238,754

[1077] 기금운영비 337

[634] 기타경비(주택) 337

[1100] 분양주택등 지원(융자) 265,750
[1131] 주거환경개선지원(융자) 9,500

[403] 위험건축물이주자금지원 8,500
[406] 주택성능보강 1,000

[1134] 분양주택지원(융자) 256,250

[401] 분양주택(융자) 256,250

구    분 2022년 계획 비  고

도

시

계

정

[11] 재산수입 47,996

[54] 기타이자수입 및 재산수입 47,996

[544] 기타민간이자수입(도시계정) 47,996

[13] 재화 및 용역판매수입 200

[69] 잡수입 200

[691] 기타잡수입(도시계정) 200

[20] 융자 및 전대차관원금회수 51,014

[78] 정부출자주식매각대 51,014

[781] 정부출자주식매각대 51,014

[31] 차입금 및 여유자금회수 20,000

[85] 정부예금회수 20,000

[852] 통화금융기관예치금회수(도시계정) 10,000

[853] 비통화금융기관예치금회수(도시계정) 10,000

[40] 정부내부수입 및 기타 590,663

[91] 전입금 590,663

[915] 계정간전입금(도시계정) 590,663

소    계(도시계정) 709,873

합     계 92,889,156

 2. 지출계획
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(단위 : 백만원)

분 2022년 계획 고

주

택 

계

정

[1200] 구입·전세자금 8,530,000

[1231] 주택구입·전세자금(융자) 8,530,000

[401] 주택구입·전세자금(융자) 8,530,000

[1300] 임대주택지원(융자) 15,478,656

[1332] 국민임대주택지원(융자) 691,719

    [401] 국민임대(융자) 691,719

[1333] 공공임대주택지원(융자) 1,970,467

[401] 공공임대(융자) 233,536

[402] 집주인임대주택사업 83,000

[404] 민간임대(융자) 1,653,931

[1335] 행복주택(융자) 1,508,814

[401] 행복주택(융자) 1,508,814

[1336] 다가구매입임대(융자) 5,809,250

[401] 다가구매입임대(융자) 5,809,250

[1337] 전세임대주택지원(융자) 4,532,791

[401] 전세임대(융자) 4,532,791

[1338] 통합공공임대주택(융자) 965,615

[406] 통합공공임대(융자) 965,615

[1400] 임대주택지원(출자) 6,659,404

[1440] 임대주택지원 6,659,404

[402] 다가구매입임대출자 3,346,700

[403] 전세임대경상보조 117,215

[404] 국민임대출자 240,161

[407] 영구임대출자 246,426

[408] 행복주택출자 1,035,258

[409] 임대주택리츠출자 335,610

[411] 통합공공임대출자 857,477

[412] 노후공공임대주택 그린리모델링 480,557

[9000] 기금간거래(예탁금) 14,660,860

[9002] 사학진흥기금예탁(주택도시기금) 83,728

[900] 사학진흥기금 예탁 83,728

[9003] 공공자금관리기금예탁금 14,577,132

[910] 공공자금관리기금(총괄계정) 예탁 14,577,132

[9100] 기금간거래(예수원금상환) 6,220

[9110] 공공자금관리기금 예수금원금상환(주택도시기금) 6,220

[911] 공공자금관리기금(융자계정) 예수원금상환 6,220

[9200] 기금간거래(예수이자상환) 378

[9201] 공공자금관리기금예수이자상환(주택도시기금) 378

[921] 공공자금관리기금(융자계정) 예수이자상환 378

[9300] 계정간거래(전출금) 590,663

[9310] 주택계정에서 도시계정으로의 전출금 590,663

[999] 도시계정 전출 590,663
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(단위 : 백만원)

분 2022년 계획 고

[9700] 여유자금운용 14,106,297

[9701] 여유자금운용(주택도시기금) 14,106,297

[971] 통화금융기관예치금(주택) 1,056,540

[972] 비통화금융기관예치금(주택) 13,031,973

[973] 기타여유자금운용(주택) 17,784

[9800] 차입금 등 원금상환 29,288,900

[9850] 기타민간예수금원금상환(주택도시기금) 15,011,900

[980] 기타민간예수금원금상환 15,011,900

[9860] 국공채원금상환(주택도시기금) 14,277,000

[980] 국공채원금상환 14,277,000

계(주택계정) 92,179,283

시

계

정

[1500] 도시재생활성화 664,982

[1510] 도시재생지원 197,711

[992] 도시재생사업지원 17,594

[997] 도시재생지원(융자) 150,117

[998] 도시재생지원(출자) 30,000

[1520] 도시기능증진 463,112

[992] 노후산단재생지원(융자) 60,000

[994] 수요자중심형재생사업 85,612

[995] 가로주택정비사업 267,500

[996] 자율주택정비사업 50,000

[1530] 위탁관리 4,124

[600] 위탁수수료 4,124

[1540] 기금운영비 35

[634] 기타경비(도시) 35

[9700] 여유자금운용 44,891

[9701] 여유자금운용 44,891

[971] 통화금융기관예치금(도시) 25,381

[972] 비통화금융기관예치금(도시) 19,510

소     계(도시계정) 709,873

합      계(주택도시기금) 92,889,156
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3. 추정대차대조표

(단위 : 백만원)

분 2022 (추정) 비 고

자

산

◦대출금 138,098,382

총대출금 143,742,150

(대손충당금) (5,643,768)

◦예치금 16,178,966

◦투자유가증권 80,533,705

◦미수이자 등 184,312

합      계 234,995,365

부  

채

와

자  

본

부

채

◦국민주택채권 70,777,926

◦청약저축 101,997,979

◦기금예수금 7,199

◦유동성장기부채 등 24,767,024

◦미지급이자 등 2,101,843

소      계 199,651,971

자

본

◦기본순자산 343,000

◦적립금및잉여금 32,541,094

◦순자산조정 2,459,300

소      계 35,343,394

합      계 234,995,365
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 4. 추정손익계산서 

(단위 : 백만원)

분 2022 (추정) 비 고

수

익

부

문

◦사업수익 3,347,756

- 대출금 이자 3,021,781

- 예치금 이자 325,975

◦사업외 수익 1,484,671

- 복권기금수익금 550,397

- 기타 영업외수익 934,274

합       계 4,832,427

비

용

부

문

◦차입금 이자 1,835,400

◦기금 운영비 260,844

◦이차보전지원 384,976

◦주택금융신용보증기금출연 132,565

◦대손충당금전입액 913,631

◦사업외비용 1,236,952

비  용  계 4,764,368

당기순이익 68,059

합      계 4,832,427
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 5. 기금운영비

(단위 : 백만원)

항   목 금   액 비     고

◦ 합  계 243,250

- 위탁 수수료 242,878
- 주택계정 : 238,754백만원

- 도시계정 : 4,124백만원

- 연구 용역비 180 - 주택계정 : 180백만원

- 관서운영비 등 192
- 주택계정 : 157백만원

- 도시계정 : 35백만원
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

◦ 주택시장 안정 및 주거복지향상(분양주택 등 융자)

▪집주인 임대주택 

건설·개량형

가구당 

수도권 1억,

광역시 0.8억,

기타 0.6억

1.5 1년거치 8년, 10년,

12년, 16년, 20년 상환

( 선택시 원금의

65% 원리금분할상환 및 

잔여금액 만기 일시상환)

-다가구주택, 공동주택 및 주거용 

오피스텔

(장기임대 목적으로 신축 또는 수선하여

LH 등에 임대관리를 위탁)

※ 임대 위탁기간 내 대상주택 매도 

또는 중도 상환시 위약금리 부과

-원리금균등분할상환 또는 혼합상환

-혼합상환의 경우, 대출기한 연장시 

당초 대출원금의 5% 이상 상환

▪집주인 임대주택 매입형 가구당 

수도권 1억,

광역시 0.8억,

기타 0.6억

1.5 8년, 12년

(만기 일시상환 또는 

원리금균등분할상환)

-다가구주택, 공동주택 및 주거용 

오피스텔

(장기임대 목적으로 주택을 매입하여 LH

등에 임대관리를 위탁)

※ 임대 위탁기간 내 대상주택 매도 

또는 중도 상환시 위약금리 부과

-대출금액은 주택가격의 50% 한도

▪집주인 임대주택 융자형 가구당 

수도권 1억,

광역시 0.8억,

기타 0.6억

1.5 8년

(만기 일시상환 또는 

원리금균등분할상환)

-다가구주택, 공시가격 2억원 이하인

공동주택 및 주거용 오피스텔

(임대사업자로 등록하고 초기임대료,

임대료 상승률 제한)

- 대출한도는 순담보가격의 70% 이하

- 만기 일시상환은 대출원금의 10%

상환후 2년 단위로 기간연장

▪위험건축물 이주자금 

대출

수도권 2.0억

지방 1.5억

(보증금의 

80% 이내)

1.3 2년 거치 일시상환

(2회 연장 가능,

총 6년)

-안전위험 D, E 등급 주택, 재개발 

및 주거환경개선사업 구역내 단독·

다세대 주택에 직접 거주하는 소유자․

세입자, 단독주택 재건축구역의 세입자

․부부합산 연 총소득 6천만원 이하인

무주택(퇴거주택 제외) 세대주

-지자체 및 LH 등 공공기관(주거

환경개선사업 및 재개발사업 시행자)

▪공공분양주택자금

․전용면적 60㎡이하

․ 60㎡초과～

85㎡이하

5,500

7,500

3.6

(4.6)

[디딤돌 

대출금리]

3.8

[디딤돌 

대출금리]

․사업자 :

3 이내 일시상환

(공공주택법 적용 

주택의 경우 

4년이내 일시상환)

․입주자 :

1년거치 19년상환

또는

-조합주택․유입물건 포함

-건축허가 대상사업의 경우

호당한도 : 3천만원

-[ ]는 입주자 대환시 금리

․무주택 요건 및 소득요건 증빙

충족시, 디딤돌 대출금리와 연

동하되, 미증빙시 연 2.8%

․전용면적 60㎡이하 주택을 공급

받는 국가유공자 또는 그 유가

족에게 대환시 연 1.8% 적용

Ⅳ 융자조건
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

3년거치 17년상환 - 60㎡초과～85㎡이하는 다

음에 한하여 지원

․공공기관에 한하며, 75㎡초과～

85㎡이하는 공공주택법 적용 

주택에 한하여 지원

-공공기관이 건축물 에너지효율등급 1등급

이상 예비인증을 받은 경우 대출한도를

10% 상향 조정(제로에너지 건축물  예비

인증을 받은 경우는 20% 상향)

-( )는 민간적용 금리

▪도시형 생활주택

․단지형 다세대, 연립

- 전용면적 60㎡이하

- 전용면적 60㎡초과～

75㎡이하(공공기관)

7,000

7,000

3.8

[디딤돌 

대출금리]

4.0

[디딤돌 

대출금리]

3 이내 일시상환 -기존 분양주택건설기준 준용

-[ ]는 입주자 대환시 금리
․무주택 요건 및 소득요건 증빙
⋅충족시, 디딤돌 대출금리와     
연동하되, 미증빙시 연 2.8%

⋅사업계획승인을 받는 경우 
1%p 우대

- 금리는 2021년 9월 21일부터 1년간

전용면적 60㎡ 이하 착공물량에 

한하여 1.5%p 인하(’21.11.22. 이

후 납부하는 이자부터 적용)

▪도시형 생활주택(원룸)

․14㎡이상～30㎡미만
․30㎡이상～50㎡이하

㎡당 120

㎡당 140
4%

[디딤돌 

대출금리]

3년이내 일시상환 -융자 한도  : 최저 1,680만원(14㎡),

최고 7,000만원(50㎡)

-[ ]는 입주자 대환시 금리
․무주택 요건 및 소득요건 증빙충
족시, 디딤돌 대출금리와 연동하
되, 미증빙시 연 2.8%단, 원룸 
대출기간 20년의  주택을 매각
(분양)하는 경우에는 잔여대출조
건을 유지하여 대환처리 (금리는 
대환금리 2.8% 적용)

- 금리는 2021년 9월 21일부터 1년간 

착공물량에 한하여 1.5%p 인하(’

21.11.22. 이후 납부하는 이자부터 

적용)

▪다세대주택자금 5,000 3.8

[디딤돌 

대출금리]

․사업자 :

2년이내 일시상환

․입주자 :

1 19년상환
또는

3년거치 17년상환

-주택의 사업승인 후에도 입주자
앞으로 대환되지 못한 사업자의
경우 당초 상환기일로부터 1년의
범위내에서 대출기간 연장가능

-[ ]는 입주자 대환시 금리
․무주택 요건 및 소득요건 증빙충

족시, 디딤돌 대출금리와 연동하

되, 미증빙시 연 2.8%
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

- 금리는 2021년 9월 21일부터 1년간 

착공물량에 한하여 1.5%p 인하(’

21.11.22. 이후 납부하는 이자부터

적용)

▪다가구주택자금 40,000

(가구당 5,000)

3.8 1 일시상환 -대출금의 20%이상(3년차 연장시부
터 30%) 상환시 당초 상환기일로
부터 3년의 범위내에서 1년 단위
로 연장가능
* 3년차 연장시 금리 1.5%p 가산

(금리가산은 금리 2.0%로 취급된

분에 한함)

- 금리는 2021년 9월 21일부터 1년간 

착공물량에 한하여 1.5%p 인하(’

21.11.22. 이후 납부하는 이자부터

적용)

▪재해주택복구 및

구입자금

1.5 3년거치 17년상환 -재난구호및복구비용부담기준 등에

관한규정에 의하되 특별재해지역은

최대 8,320만원까지 가능

-재해주택복구시 수도권을 제외한 

읍․면지역(도시지역 제외)은 

전용면적 100㎡까지 융자

▪주택 내진보강 지원
단독주택 

호당 4,000

공동주택 

호당 2,000

1.8 2년거치 8년상환 - 내진보강을 위해 허가권자에게 

건축·대수선 허가(또는 신고)하는

주택의 소유자를 대상으로 함

▪후분양주택자금
․전용면적 60㎡이하 

․ 60㎡초과～
85㎡ 이하

수도권 9,000

광역시 8,500

기타 8,000

수도권 11,000

광역시 10,500

기타 10,000

3.1

[민간 
사업자의 
경우 3.6,

디딤돌 
대출금리]

3.3

[민간 
사업자의 
경우 3.8,

디딤돌 
대출금리]

․사업자 :

3년이내 일시상환

․입주자 :

1 19년상환
또는

3년거치 17년상환

-[ ]는 입주자 대환시 금리
․무주택 요건 및 소득요건 증빙
⋅충족시, 디딤돌 대출금리와 
연동하되, 미증빙시 연 2.8%

▪준주택지원

․오피스텔

․고시원   

120/㎡

40/㎡

5.0

5.0

3년내 일시상환

3년내 일시상환

-오피스텔 : 실당 바닥면적 12～50㎡

(최대 6,000만원)

-고시원 : 실당 바닥면적 7~20㎡
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

- 금리는 2021년 9월 21일부터 1년간 

오피스텔 착공물량에 한하여 

1.5%p 인하(’21.11.22. 이후 납부

하는 이자부터 적용)

▪주택성능보강
4,000/호 1.2 5년거치 10년상환 - (대상) 전용면적 85㎡ 이하 단독

공동주택

 * 단독주택 중 다가구주택의 전용면적은 

세대별 평균 전용 면적으로 계산함

- (조건) 다음 어느 하나에 해당하는 

건축물

1. 가연성 외장재 사용

2. 스프링클러 미설치

3. 1층 필로티 주차장 구조

◦ 주택시장 안정 및 주거복지향상(주택구입융자)

▪내집마련 디딤돌 대출 일반: 25,000

신혼: 27,000

2자녀:31,000

2.00∼2.75 -0년 (1년) 거치
10년, 15년, 20년,

30년 상환

- 부부합산 총소득이 연 6천만원(생
초,신혼,2자녀이상가구 연 7천만
원)이하, 부부합산 순자산이 기
준금액 이하인 무주택세대주

* 부부합산 순자산 기준금액 : 통계청
에서 발표하는 가계금융복지조사에 
따른 소득4분위의 순자산 평균값 
이하(십만원 단위에서 반올림한다)

* 대상주택 : 85㎡ 이하 5억이하

(수도권을 제외한 도시지역이 아닌 
읍 또는 면지역은 100㎡)

* 유한책임대출은 부부합산 총소득이 
연 6천만원 이하인 무주택소유자
(생애최초 구입자는 연 7천만원)

- DTI 60%이내→LTV 최대 70%

- 금리는 고정금리 또는 5년단위 
변동금리 선택가능

* 다문화가구·장애인가구·생애최초주택

구입자·신혼가구 0.2% 금리우대한부
모가구 0.5%p 금리우대(중복적용 불
가), 1자녀 0.3%p, 2자녀 0.5%p, 3자
녀 이상 0.7%p 금리우대(중복적용 가
능)(최저금리 1.5%)

* 청약저축 장기가입자: 가입기간 1

년(월12회납입)이상 0.1%p, 3년(36

회) 이상 0.2%p 우대

* 부동산 전자계약 시스템을 이용하여 

계약시 0.1%p 우대하되, 다른 우대

금리와 중복적용 가능(단, ’22.12.31까
지 한시 적용)

* 신규분양주택가구 0.1%p 우대(다른 

우대금리와 중복적용 가능)

* 단독세대주(1인가구) 요건 강화
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

- (주택가격) 5억원 이하→3억원 이하

- (대출한도) 2.5억원 이하→1.5억 이하

- (전용면적) 85㎡이하→ 60㎡이하

<만기․소득별 금리현황>

부부 만 기 별   금 리(%)

10 15년 20년 30년
연소득 2
천만원이

하
2.00 2.10 2.20 2.25

2～4
천만원이

하
2.25 2.35 2.45 2.50

4～6천만*
원이하 2.50 2.60 2.70 2.75

* 생애최초 구입자 : 4∼7천만원 이하

▪신혼부부전용 디딤돌

구입 대출

27,000

2자녀:31,000

1.70~2.45 -0년 (1년) 거치

10년, 15년, 20년,

30년 상환

- 생애최초로 주택을 구입하는 신혼

부부를 대상으로 부부합산 총소

득이 연 7천만원이하, 부부합산 

순자산이 기준금액 이하인 무주

택세대주

* 부부합산 순자산 기준금액 : 통계청

에서 발표하는 가계금융복지조사에 

따른 소득4분위의 순자산 평균값 

이하(십만원 단위에서 반올림한다)

* 대상주택 : 85㎡ 이하 5억이하

(수도권을 제외한 도시지역이 아닌 

읍 또는 면지역은 100㎡)

* 유한책임대출은 부부합산 총소득이 

연 7천만원 이하인 무주택소유자

- DTI 60%이내→LTV 최대 70%

- 금리는 고정금리 또는 5년단위 

변동금리 선택가능

* 청약저축 장기가입자: 가입기간 1년

(월12회납입)이상 0.1%p, 3년(36회)

이상 0.2%p 우대

* 부동산 전자계약 시스템을 이용하여 

계약시 0.1%p 우대하되, 다른 우대

금리와 중복적용 가능(단, ’22.12.31까

지 한시 적용)

* 신규분양주택가구 0.1%p 우대(다른 

우대금리와 중복적용 가능)

* 1자녀 0.3%p, 2자녀 0.5%p, 3자녀 이상 

0.7%p 금리우대(중복적용 가능)(최저 

금리 1.2%)

<만기․소득별 금리현황>
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

부부 만 기 별   금 리(%)

10 15년 20년 30년
연소득 2
천만원이하 1.70 1.80 1.90 1.95

2～4
천만원이하 1.95 2.05 2.15 2.20

4～7
천만원이하 2.20 2.30 2.40 2.45

▪공유형 모기지 20,000 1.5

(수익형)

․5 : 1

․5년이후 : 2

(손익형)

․수익형 :

1년거치 19년상환 

또는 3년거치 17

년상환

․손익형 :

20년 일시 상환

- 생애최초로 주택을 구입하는 무

주택 세대주, 대출신청일 현재 

무주택기간이 5년 이상인 무주

택 세대주에 구입자금 융자

* 대상주택 : 85㎡ 이하 6억이하

공동주택(아파트)

- 부부합산 총소득이 연 6천만원(생초 연

7천만원)이하, 부부합산 순자산이 

기준금액 이하인 무주택세대주

* 부부합산 순자산 기준금액 : 통계청

에서 발표하는 가계금융복지조사에 

따른 소득4분위의 순자산 평균값 

이하(십만원 단위에서 반올림한다)

▪신혼희망타운 전용 모

기지

40,000 1.3 1년거치 19년

또는

1년거치 29년 

원리금균등상환

- 신혼희망타운 분양계약을 체결한 
만19세 이상의 무주택 세대주(세대
원 포함)

- 대상주택 : LH가 공급하는 주거전용
면적 60㎡이하의 신혼희망타운 주택

- 대출금액 : 주택가격×담보인정비율
단, 담보인정비율 적용시 대출한도 

4억원을 초과하는 경우 4억원 대출 
(정산비율은 선형 보간법에 따라 산
정하여 적용)

* 담보인정비율은 30%에서 70%까지 

10%p단위로 적용

▪오피스텔 구입자금 7,000 2.8 2년이내 일시상환

(9회 연장 가능)

- 부부합산 총소득이 연 6천만원 이하,

부부합산 순자산이 기준금액 이

하인 무주택세대주
* 부부합산 순자산 기준금액 : 통계청

에서 발표하는 가계금융복지조사에 

따른 소득4분위의 순자산 평균값 이

하(십만원 단위에서 반올림한다)

- 오피스텔은 전용면적 60㎡이하, 1.5

억원이하 주거용 (LTV 50%한도)

* 3자녀이상 세대는 0.5% 금리우대

* 장애인․다문화가구 0.2% 금리우대

* 연소득(부부합산) 2～4천만원이하는

0.3% 금리우대, 2천만원이하는 

0.5%금리우대

▪주거안정 구입자금 20,000 2.8 -1년거치 19년상환
또는 

3년거치 17년상환

- 부부합산 총소득이 연 6천만원(생초 연
7천만원)이하, 부부합산 순자산이 
기준금액 이하인 무주택세대주
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

/

3.0 -5년거치 25년상환

* 부부합산 순자산 기준금액 : 통계청
에서 발표하는 가계금융복지조사에 
따른 소득4분위의 순자산 평균값 

이하(십만원 단위에서 반올림한다)

- LTV 70%이상 주택 또는 1년이상
임차중인 주택 구입시 융자
* 대상주택 : 85㎡ 이하 6억이하

- 3자녀이상 세대는 0.5% 금리우대
* 장애인․다문화가구 0.2% 금리우대

▪ 경락주

택구입자금

주택가격의
80%범위내

10년간 2.3 1년거치 19년상환

또는

3년거치 7년상환

- 분양자금 일반입주자

앞 이율 적용(2.8%)

◦ 주택시장 안정 및 주거복지향상(주택전세융자)

▪소년․소녀가정 및 교
통사고 유자녀 전세자금 

수도권 :
12,000

광역시 :
8,000

기타 :
6,000

(보호대상아동 

2명)

수도권 :
13,500

광역시 :
10,000

기타 :
8,500
*보호대상아동
3명 이상인
경우 아동
수에 따라
2,000만 원씩

대출한도상향

무이자 대출일이 속하는 
당해연도 12월 20일

(1년단위 연장)

-만20세이하인 경우 무이자,
전세임대주택 거주 5년 
이내(군복무기간 불산입)에는
대출이율 50% 감면, 자립지원기간 
도과시 기존주택 전세임대 
대출이율 적용 (만20세를 초과한 경우,

1년 단위로 최대 6회까지 계약 연장 가능)

▪ 전세임대

자금

수도권 :
12,000

광역시 :
8,000

기타 :
6,000

2.0

(보증금규

모별 

지원금리 

차등)

대출일이 속하는 

당해연도 12월 20일

(1년단위 연장 가능)

-쪽방, 비닐하우스  포함
-공동생활가정은 수도권 및 광역시
120백만원, 기타지역 80백만원(단,
85제곱미터 초과 주택은 수도권·광역시 
1.5억원, 기타 1.2억원)

- 청년전세임대

구분 수도권 광역시 기타

1인 1.2억 0.95억 0.85억

2인,

기숙사형
1.5억 1.2억 1억

3인 

이상
2.0억 1.5억 1.2억

- 신혼부부 전세임대

구분 수도권 광역시 기타

신혼부부Ⅰ 1.35억 1.0억 0.85억

신혼부부Ⅱ 2.4억 1.6억 1.3억

- 다자녀 전세임대

구분 수도권 광역시 기타

다자녀 1.35억 1.0억 0.85억
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

4천만원 

이하

～6천만원  

이하

6천만원  

초과

연 1.0% 연 1.5% 연 2%

․미성년 2자녀를 초과한 자녀수에 따라

0.2억원씩 대출한도 상향

- 지원금리 차등적용

- 취약계층 우대금리 적용

․1자녀 0.2%p, 2자녀 0.3%p, 3자녀 

이상 0.5%p (단 최저금리는 1.0%)

․청년 1순위, 청년 2․3순위 중 월평균

소득 50% 이하인 자․장애인․장애인

가구의 자녀 0.5%p 금리우대

(단, 다른 우대금리와 중복적용 불가)

․생계 의료급여 수급자 0.2%p

(단 최저금리는 1.0%)

․아동복지시설(가정위탁 포함) 퇴

소자 및 청소년쉼터 퇴소청소년은

만 20세 이하 무이자, 전세임대주택 거

주 5년 이내(군복무기간 불산입)

50% 감면 (다른 우대금리와 중복적용 

불가)

- 특별재난지역 전세임대 특별공급 신설

․특별재난지역으로 지정된 지역 중 

국토교통부장관이 정하는 지역

․지역별 융자한도에도 불구하고,

수도권 융자한도까지 지원 가능

․보증금규모별 지원금리도 최초 1회

(2년)에 한해 50% 인하, 2년초과 6

년까지 기본금리 적용

▪버팀목 전세자금 수도권 

12,000

지방 

8,000

(2자녀이상)

수도권 

22,000

지방 

18,000

1.8~2.4

(1.0~1.2)

2년이내 일시상환

(4회 연장,

최장 10년 가능)

(유자녀가정)

(1자녀당 2년 추가,

최장 20년 가능)

보증금 5천만원 5천만∼ 1억 

- 부부합산 총소득 50백만원 
이하(단, 신혼부부,2자녀이상 가구 

혁신도시 이전 공공기관 종사자, 타 
지역으로 이주하는 재개발 구역내 

세입자는 60백만원 이하), 부부합산 
순자산이 기준금액 이하인 
무주택세대주

* 부부합산 순자산 기준금액 : 통계청
에서 발표하는 가계금융복지조사에 
따른 소득3분위의 순자산 평균값 
이하(십만원 단위에서 반올림한다)

- 대출금액은 전세보증금의 70%(2자녀
이상 80%)내에서 소득․부채 등 개
인신용평가 등 결과에 따라 결정

* 대상주택 : 85㎡ 이하, 전세보증금3

억원 이하(지방 2억원 이하)

<만기․보증금별 금리현황>
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

소득 이하 1억 초과

2천만원 
이하

1.8 (1.0) 1.9 (1.0) 2.0 (1.0)

2천∼
4천만원

2.0(1.0) 2.1(1.1) 2.2(1.2)

4천∼
5천만원

2.2 2.3 2.4

* ( )은 부부합산 4천만원 이하인 기초생
활수급자, 차상위계층, 한부모가정에 적
용되는 우대금리

* 고령자․노인부양․다문화․장애인 
0.2%p 금리 우대하되, 위 1%p 포함 
다른 우대금리와 중복적용 불가

* 1자녀 0.3%p, 2자녀 0.5%p, 3자녀 이상
0.7%p 금리우대(중복적용 가능)

* 만 35세 미만, 연소득 2천만원 이하 
청년이 전용면적 60㎡ 이하 & 보증
금 5천만원 이하 주택임차시 0.5%p

우대금리 적용(중복우대 불가)(최저
금리 1.0%)

* 부동산 전자계약 시스템을 이용하여 
계약시 0.1%p 우대하되, 다른 우대
금리와 중복적용 가능(단, ’22.12.31

까지 한시 적용)

- 청년 전용 버팀목   
전세대출

5,000 만원 

한도(25세 

미만 

단독세대주)

7,000 만원 

한도(그외 

34세이하 

청년)

1.2~1.8

1.5~2.1

24개월 만기 

일시상환

(4회 연장,

최장 10년 가능)

또는 

분할상환(신규도입)

(유자녀가정)

(1자녀당 2년 추가,

최장 20년 가능)

ㅇ연소득 5천만원 이하, 부부합산 
순자산이 기준금액 이하인 만 19
세 이상 25세 미만의 청년 단독세
대주 대상(무주택세대주)

- 대출금액은 전세보증금의 80% 내에
서 소득․부채 등 개인신용평가
결과에 따라 최대 5천만원 지원

* 부부합산 순자산 기준금액 : 통계청
에서 발표하는 가계금융복지조사에 
따른 소득3분위의 순자산 평균값 
이하(십만원 단위에서 반올림한다)

* 대상주택 : 60㎡ 이하(60㎡ 이하 주
거용 오피스텔 포함), 전세보증금
7천만원 이하

▪25세미만 단독세대주 청년

보증금

연소득

5천만원 
이하

2천만원 이하 1.2

2천∼4천만원 1.5

4천∼5천만원 1.8

ㅇ연소득 5천만원 이하, 부부합산 
순자산이 기준금액 이하인 만19세 
이상 34세 이하(25세미만 단독세
대주 제외)의 청년 대상(무주택 
세대주)
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

- 대출금액은 전세보증금의 80% 내
에서 소득․부채 등 개인신용평가
결과에 따라 최대 7천만원 지원

* 부부합산 순자산 기준금액 : 통계청
에서 발표하는 가계금융복지조사에 
따른 소득3분위의 순자산 평균값 
이하(십만원 단위에서 반올림한다)

* 대상주택 : 85㎡ 이하(85㎡ 이하 주
거용 오피스텔 포함), 전세보증금 
1억원 이하

▪그 외 청년(만34세 이하)

보증금

연소득
1억원 이하

2천만원 이하 1.5

2천∼4천만원 1.8

4천∼5천만원 2.1

* 부동산 전자계약 시스템을 이용하여 
계약시 0.1%p 우대하되, 다른 우대
금리와 중복적용 가능(단, ’22.12.31까
지 한시 적용)

* 부부합산 연소득 4천만원 이하인 기
초생활수급자, 차상위, 한부모가구는 
1%p 우대, 1자녀 0.3%p, 2자녀 
0.5%p, 3자녀 이상 0.7%p 우대, 고령
자․노인부양․다문화․장애인․부
부합산 연소득 2천만원 이하인 2자
녀 가구에 0.2% 우대(향후 조건 충
족 시 적용)

▪신혼부부 전용 버팀목 
전세대출

수도권 

20,000,

지방 

16,000

1.2~2.1 2년이내 일시상환

(4회 연장,

최장 10년 가능)

(유자녀가정)

(1자녀당 2년 추가,

최장 20년 가능)

- 부부합산 총소득 60백만원 이하,

부부합산 순자산이 기준금액 
이하인 무주택 신혼부부 대상

* 부부합산 순자산 기준금액 : 통계청
에서 발표하는 가계금융복지조사에 
따른 소득3분위의 순자산 평균값 이
하(십만원 단위에서 반올림한다)

- 대출금액은 전세보증금의 80% 내에
서 소득․부채 등 개인신용평가
결과에 따라 결정

* 대상주택 : 85㎡ 이하, 전세보증금3

억원 이하(지방 2억원 이하)

<만기․보증금별 금리현황>
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

보증금

연소득

5천만원 
이하

5천만
∼

1억원 

1억원 
∼

1.5억원

1.5억
원초과

연소득 
2천만
원이하

1.2 1.3 1.4 1.5

2～4천
만원이
하

1.5 1.6 1.7 1.8

4～6천
만*원
이하

1.8 1.9 2.0 2.1

* 부동산 전자계약 시스템을 이용하
여 계약시 0.1%p 우대하되, 다른 우
대금리와 중복적용 가능(단,

’22.12.31까지 한시 적용)

* 1자녀 0.3%p, 2자녀 0.5%p, 3자녀 이상
0.7%p 금리우대(중복적용 가능)(최저
금리 1.0%)

▪주거안정 월세자금 960

(매월 40만원씩 

2년간)

1.5(일반형),

1.0(우대형)

2년이내 일시상환

(4회 연장,

최장 10년 가능)

※ 2년 단위 갱신 시 

상환비율 하향 

(25→10%, 우대형 한정)

- 무주택자 대상 일반형, 우대형으로 
구분하여 지원

- (일반형) 부부합산 연소득 
5천만원 이하로서 우대형에 
해당하지 아니한 자

- (우대형) 아래 가~라. 해당자
가. 무소득 취업준비생
나. 취업 5년내 사회초년생 

(부부합산소득 4천만원 이하,

취업 5년 이내)

다. 희망키움통장 가입자
라. 주거급여, 근로(자녀)장려금 

수급자
* 가와 나는 만35세 이하인 자

- 일반형 및 우대형의 가, 나에 
해당하는 경우, 부부합산 
순자산이 기준금액 이하일 것

* 부부합산 순자산 기준금액 : 통계청
에서 발표하는 가계금융복지조사에 
따른 소득3분위의 순자산 평균값 
이하(십만원 단위에서 반올림한다)

- 성실 납부자는 버팀목 전세대출 
이용시 금리 0.2%p 우대

▪ 퇴거자

전세자금

5,000 3.0 2년이내 일시상환
(2회 연장 가능)

-해당 지자체장의 추천을 받아 전
세보증금의 70% 이내에서 소득․부
채 등 개인신용평가결과에 따라결정

- 생활수급자, 독거노인의 연
1.0% 적용(지자체장 추천시)

▪중소기업 취업청년 임차

보증금 융자지원

10,000 1.2 2년 만기 일시상환

(1회 2년 연장가능,

- 중소기업에 재직하거나 중진공, 신·기

보로부터 청년 창업자금을 지원받은
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

2회차연장
(4년 

경과후)
시부터 
일반
버팀목

전세대출 
금리적용

최대 10년 

대출가능)

만34세 이하의 세대주

- 부부합산 연소득 35백만원 이하(맞벌이

50백만원 이하), 부부합산 순자산이 

기준금액 이하인 자

* 부부합산 순자산 기준금액 : 통계청
에서 발표하는 가계금융복지조사에 
따른 소득3분위의 순자산 평균값 
이하(십만원 단위에서 반올림한다)

- 대상주택은 임대보증금 2억원 이하,

전용면적 85㎡ 이하의 주택(오피스텔 

포함)

- 연 1.2%(고정금리), 1억원

▪청년전용 보증부 월세

대출

보증금:

3,500

월세금:

1,200

(월 50이내)

보증금:
1.3%

월세금:
1.0%(20만
원초과),

0%(20만원
한도)

2년 만기 일시상환

(1회 2년 연장가능,

최대 10년 

대출가능)

- 만 19세~34세 연소득 5,000만원 이하,

순자산이 기준금액 이하인 무주택 

청년 단독세대주(예비세대주 포함)

* 순자산 기준금액 : 통계청에서 발표

하는 가계금융복지조사에 따른 소

득3분위의 순자산 평균값 이하(십

만원 단위에서 반올림한다)

- 임차전용면적 60㎡이하 

- 임차보증금 5천만원 이하

- 월세 70만원 이하 주택

▪노후 고시원 거주자

이주자금 지원

5,000 1.8 2년 만기 일시상환

(1회 2년 연장가능,

최대 10년 

대출가능)

- 노후 고시원 3개월 이상 거주 중인
무주택 세대주

- 연소득 4,000만원 이하
- 임차전용면적 60㎡ 이하
- 임차보증금 5,000만원 이하

▪갱신만료 임차인 지원 

버팀목전세자금 
수도권 

18,000

지방 

12,000

1.2~2.4 최초 취급된 

대출계좌의 최종 

만기일 이내 운용

(4회 연장, 최장 

10년 가능)

- 기존 버팀목전세자금 대출을 이용중인
자로서 ’20.8.1.~’21.7.31. 갱신청구권
기행사 후 동일 임차목적물에 보증
금액을 증액하여 갱신계약을 체결한
세대주

- 대상주택은 임차보증금 4.5억원 이하
(지방 2.5억원 이하) 주택

- 추가대출 시 신청자격에 따른 버팀목
상품별 금리 및 심사기준 적용

◦ 주택시장 안정 및 주거복지향상(국민임대주택융자)

▪국민임대주택자금

․전용면적 35㎡이하

․전용면적 35㎡초과～

45㎡이하

․전용면적 45㎡초과～

60㎡이하

4,255

5,866

8,175

1.8 30년 거치 

15년 상환

-지자체(지방공사 포함)․주택공사에
서 재정지원으로 건설 또는 매입하
는 주택(임대기간 30년)

-호당융자 한도액은 주택규모별로 
차등적용

-건축물 1등급 이상 예비

인증을 받은 경우 대출한도를 10% 상향

조정(제로에너지 건축물 인증을 받은

경우는 20% 상향)
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

◦ 주택시장 안정 및 주거복지향상(행복주택융자)

▪행복주택자금

․전용면적 60㎡이하

5,521

(LH)6,193

1.8 30년 거치

15년 상환

-주거환경개선지구내 소형(전용면적
30㎡이하) 주택사업 추진 또는 지자체
(지방공사포함)가 사업시행자인 경우 
연 1.0% 적용

-건축물 1등급 이상 예비

인증을 받은 경우 대출한도를 10% 상향

조정(제로에너지 건축물 인증을 받은

경우는 20% 상향)

◦ 주택시장 안정 및 주거복지향상(통합공공임대융자)

▪통합공공임대주택자금

․전용면적 20㎡이하

․전용면적 20㎡초과～
30㎡이하

․전용면적 30㎡초과～
40㎡이하

․전용면적 40㎡초과～
50㎡이하

․전용면적 50㎡초과～
60㎡이하

․전용면적 60㎡초과～
70㎡이하

․전용면적 70㎡초과～
80㎡이하

․전용면적 80㎡초과～
85㎡이하

3,011

4,353

6,021

7,690

9,322

7,883

8,759

9,926

1.8 30년 거치 
15년 상환

-호당융자 한도액은 주택규모별로 
차등적용

- 주거환경개선지구내 소형(전용
면적30㎡이하) 주택사업 추진 또는 지
자체(지방공사포함)가 사업시행자인 경우 
연 1.0% 적용

- 건축물 에너지효율등급 1등급 이상 예
비인증을 받은 경우 대출한도를 10%

상향 조정(제로에너지 건축물 인증을 
받은 경우는 20% 상향)

◦ 주택시장 안정 및 주거복지향상(공공임대융자)

▪공공임대주택자금
․전용면적 60㎡이하

․전용면적 60㎡초과 
～85㎡이하

(청년·신혼부부 매입임대 
리츠는 60㎡이하만 해당)

5,500

7,500

(신혼부부 
매입임대 
리츠는 

2.3

[디딤돌 

대출금리]

2.8

[디딤돌 

대출금리]

(청년·신혼

부부 

매입임대 

10년(의무 
임대기간이 10년인 

경우 15년)

이내에서 임대기간 
동안 거치후 20년 

상환

(신혼부부 
매입임대 리츠는 
10년(10년 연장 

-민간사업자 등이 건설하는 주택  
(임대기간 5년 이상)

-건설 중(준공前)인 미분양주택을 
5년 이상 임대주택으로 전환하고자
임대주택으로 사업계획 변경승인을
받은 주택

-부도가 발생한 임대주택을 분양
전환받는 경우 대환일로부터 
10년간 연 2.3% 적용

-[ ]는 입주자 대환시 금리
․무주택 요건 및 소득요건 증빙⋅
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

매입가격의 
30%)

(세일앤리스
백 리츠는 

호당 
10,000만원)

리츠,

세일앤리

스백 

리츠는 

1.0%)

가능) 후 일시상환)

(세일앤리스백 
리츠는 5년 후 

일시상환)

충족시, 디딤돌 대출금리와 연동
하되, 미증빙시 연 2.8%

-전용면적 60㎡초과 ～ 85㎡이하로서
지자체(지방공사 포함)․LH공사

부도공공건설임대주택임차인 
보호를 위한 특별법 에 따라 매입
하는 주택은 연 2.3% 적용
․호당한도 7,500만원

- 또는 공공임대리츠가 건축물 에

너지효율등급 예비인증 1등급 이상을 받

은 경우 대출한도를 10% 상향 조정(제

로에너지건축물  예비인증을 받은 경우

는 20% 상향)

-청년·신혼부부 매입임대 리츠 매입
대상 주택은 서울 5억원 이하, 인
천·경기 4억원 이하, 그 외 광역시 
3억원 이하, 그 외 지역 2억원 이하

▪도시형 생활주택
․단지형 다세대, 연립

-전용면적 60㎡이하

-전용면적 60㎡초과 
～85㎡이하

5,000

5,000

3

[디딤돌 

대출금리]

4

[디딤돌 

대출금리]

10년 거치
20년 상환

-기존 임대주택건설기준 준용

․무주택 요건 및 소득요건 증빙
⋅충족시, 디딤돌 대출금리와 
연동하되, 미증빙시 연 2.8%

-[ ]는 입주자 대환시 금리

▪도시형 생활주택(원룸)

․14㎡이상～30㎡미만

․30㎡이상～50㎡이하

㎡당 80

㎡당 100

4.0

[디딤돌 

대출금리]

10년 거치
20년 상환

-융자 한도  : 최저 1,120만원(14㎡),

최고 5,000만원(50㎡)

-[ ]는 입주자 대환시 금리
․무주택 요건 및 소득요건 증빙
충족시, 디딤돌대출금리와 연동
하되, 미증빙시 연 2.8%

단, 원룸 대출기간 20년의 임대하
는 주택을 매각(분양)하는 경우에
는 잔여대출조건을 유지하여 대
환처리 (금리는 대환금리 연 2.8%

적용)

▪LH공사 경락자금

․전용면적 60㎡이하

경락가격 
범위내

2.3

[디딤돌 

대출금리]

10년(의무임대기간
이 10년인경우 
15년) 이내에서 

-입주자격 : 당해 부도임대주택의 
임차인
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

․전용면적 60㎡초과 
～85㎡이하

경락가격 
범위내

2.8

[디딤돌 

대출금리]

임대기간동안 
거치후 20년상환

-[ ]는 입주자 대환시 금리
․무주택 요건 및 소득요건 증빙충
족시, 디딤돌 대출금리와 연동하
되, 미증빙시 연 2.8%

▪신축다세대 매입임대

․신축다세대 호당 8,400 2.0

10년 거치
20년 상환

- 민간이 신축하는 60㎡이하의
다세대 주택을 매입하여 전세형
임대로 공급하고자 하는자
(공공주택법 적용 주택에 한함)

▪매입임대 주택자금 7,500

(수도권

1.5억원)

4.0 5년 이내

일시상환

-매입대상 : 신규분양, 미분양 및 

기존 아파트

- 신규분양(‘14.2.26.이후 분양) 주택

․대출한도 : 6천만원(수도권 1억원)

-공공기관은 연 3.0% 적용

․임대종료후 분양전환된 주택은 제외

-임대기간동안 1년단위로 대출기간

연장이 가능하며, 연장시 매년 당초

대출금 원금의 4%이상 의무상환

※ 신규대출의 경우 5년간의 의무

임대기간이내 대상주택 매도 또는

중도상환시에는 위약금리 부과

▪준공공임대 매입자금

․전용면적 60㎡이하 

․ 60㎡초과～

85㎡ 이하

7,500

(수도권

1.5억원)

2.7 10년이내 일시상환 -매입대상 : 신규분양, 미분양 및 기

존주택포함 

- 신규분양(‘14.2.26.이후 분양) 주택

․대출한도 : 6천만원(수도권 1억원)

◦ 주택시장 안정 및 주거복지향상(다가구매입임대융자)

▪다가구매입임대 시행자별 

호당 

지원단가의 

45%~50%

수준

1.0
20년거치 20년상환 -매입대상: 호당 전용면적 85㎡이하

다가구·다세대 및 연립주택 등

(다가구)

서울 8,900만원, 인천 6,400만원,

경기 6,900만원, 대구 5,750만원,

제주 5,500만원, LH 6,600만원

(신혼부부 매입임대Ⅰ)

서울 12,500만원, 인천 6,250만원,
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

경기 7,900만원, 부산 6,000만원,

대구 6,000만원, 광주 5,250만원,

대전 6,000만원, 제주 5,750만원,

기타 5,000만원 

(신혼부부 매입임대Ⅱ)

서울 22,700만원, 인천 10,750만원,

경기 13,250만원, 부산 11,150만원,

대구 12,000만원, 광주 10,000만원,

대전 10,850만원, 제주 10,500만원,

기타 8,500만원

(청년 매입임대)

서울 12,650만원, 인천 5,750만원,

경기 6,500만원, 부산 5,600만원,

대구 6,000만원, 광주 4,750만원,

대전 5,400만원, 제주 5,200만원,

기타 5,000만원

(기숙사형 매입임대) 7,500만원

(청년 리모델링Ⅰ) 4,750만원

(청년 리모델링Ⅱ) 10,000만원

(일반 리모델링) 10,000만원

(고령자 리모델링) 7,500만원

(다자녀 매입임대) 8,500만원

(다자녀 리모델링) 11,500만원

(커뮤니티시설) 20,000만원

(공공전세)

서울 29,588만원, 인천 19,350만원,

경기 19,350만원, 기타 15,750만원

◦ 주택시장 안정 및 주거복지향상(민간임대주택 융자)

▪민간임대주택건설자금

․전용면적 45㎡이하

­공공지원(주거,준주거지역

을 제외한 지역의 준주택 

포함), 사회주택

-30세대이상 장기일반

­29세대이하 장기일반

­ 준주택

5,000

5,000

5,000

5,000

2.0

2.2

2.7

3.2

14년(공공지원·장기

일반민간임대주택)

만기 일시상환

12~20년(사회주택)

만기 일시상환

-임대사업자가 민간임대주택에관한특
별법에 따라 건설하는 민간임대주택

-호당 융자 한도액 및 금리는
주택규모별로 차등적용

-대출기한 연장시 공공지원·장기일반민간
임대주택(준주택 제외)은 당초 대출원금
의 5% 이상 상환, 그 외는 10% 이상 
상환

-의무임대기간 경과후 분양전환하지 않은 
경우 1년마다 0.1%p, 최대 1.0%p까지 
인하
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

․전용면적 45㎡초과～

60㎡이하

­공공지원(주거,준주거지역

을 제외한 지역의 준주택 

포함), 사회주택 

-30세대이상 장기일반

­29세대이하 장기일반

­ 준주택

․전용면적 60㎡초과～

85㎡이하

­공공지원(주거,준주거지역

을 제외한 지역의 준주택 

포함), 사회주택

-30세대이상 장기일반

­29세대이하 장기일반

­ 준주택 

8,000

8,000

7,000

7,000

10,000

10,000

9,000

9,000

2.3

2.5

3.0

3.5

2.8

3.0

3.5

4.0

※ 신규대출의 경우 의무임대기간이내
대상주택 매도 또는 중도상환시에는
위약금리 부과

※ 로드맵 발표(‘17.11.29) 이전에 이미 
부지가 확보(민간제안사업 기투위,

LH․HUG 택지공모 공고, 정비사업 
우선협상대상자 선정 총회의결 기준)된 
사업은종전 융자한도 및 이율 적용

- 도심내 공공지원민간임대주택(택지
공모 제외)을 대상으로 융자한도를 
상향(호당 0.5~1억 → 0.7~1.2억, 규
모별 각 2천만원 증)

※ 공공지원 민간임대주택 입주자 모집
사업장 대상, 전세로 공급하는 물
량에 대해서는 0.2%p 인하

▪민간임대주택건설자금

(다가구)

(단지형 단독주택)

50,000

(가구당 6,000)

6,000

3.0

(2.0)

14년(공공지원·장기

일반민간임대주택)

만기 일시상환

8~20년(사회주택)

만기일시상환

-임대사업자가 민간임대주택에관한특별
법에 따라 건설하는 단독주택(다가구 
및 30호 이상 단지형 단독주택)

-( )는 사회주택 적용 금리

-대출기한 연장시 당초 대출원금의 10%

이상 상환
※ 신규대출의 경우 의무임대기간이내

대상주택 매도 또는 중도상환시에는
위약금리 부과

- 에너지효율등급 예비인증 1등급

이상을 받은 경우 대출한도를 10% 상

향 조정(제로에너지건축물  예비인증을 

받은 경우는 20% 상향)

- 도심내 공공지원민간임대주택(택지
공모 제외)을 대상으로 융자한도를 
상향(호당 0.5~1억 → 0.7~1.2억, 규
모별 각 2천만원 증)

※ 공공지원 민간임대주택 입주자 모집
사업장 대상, 전세로 공급하는 물
량에 대해서는 0.2%p 인하
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

▪민간임대주택건설자금

(전세형 준주택)
15,000 1.5

14년(장기일반민간

임대주택)

만기 일시상환

-임대사업자가 민간임대주택에관한특
별법에 따라 건설하는 주거용 오피
스텔

-대출기한 연장시 당초 대출원금의 10%

이상 상환
※ 신규대출의 경우 의무임대기간이내

대상주택 매도 또는 중도상환시에는
위약금리 부과

▪민간임대주택건설자금

(비주거 리모델링주택)
7,000 1.8

14년(공공지원민간

임대)

만기일시상환

-임대사업자가 민간임대주택에관한특
별법에 따라 비주거시설을 리모델링
하여 공급하는 민간임대주택

-대출기한 연장시 공공지원·장기일반민간
임대주택(준주택 제외)은 당초 대출원금
의 10% 이상 상환

※ 신규대출의 경우 의무임대기간이내
대상주택 매도 또는 중도상환시에는
위약금리 부과

▪민간임대주택매입자금

․전용면적 45㎡이하

­공공지원(주거,준주거지

역을 제외한 지역의 준주

택 포함), 사회주택

­장기일반

­ 준주택

․전용면적 45㎡초과～

60㎡이하

­공공지원(주거,준주거지

역을 제외한 지역의 준주

택 포함), 사회주택

­장기일반

­ 준주택

․전용면적 60㎡초과～

85㎡이하

­공공지원(주거,준주거지

역을 제외한 지역의 준주

택 포함), 사회주택

-장기일반

­준주택

5,000

5,000

5,000

8,000

8,000

7,000

10,000

10,000

9,000

2.0

2.2

3.2

2.3

2.5

3.5

2.8

3.0

4.0

10년(공공지원·장기

일반민간임대주택)

만기 일시상환

12~20년(사회주택)

만기 일시상환

-임대사업자가 민간임대주택에관한특
별법에 따라 매입하는 민간임대주택

-호당 융자 한도액 및 금리는
주택규모별로 차등적용

-대출기한 연장시 공공지원·장기일반민간
임대주택(준주택 제외)은 당초 대출원금
의 5% 이상 상환, 그 외는 10% 이상 
상환

-의무임대기간 경과후 분양전환하지 않은 
경우 1년마다 0.1%p, 최대 1.0%p까지 
인하
※ 신규대출의 경우 의무임대기간이내

대상주택 매도 또는 중도상환시에는
위약금리 부과

※ 로드맵 발표(‘17.11.29) 이전에 이미 
부지가 확보(민간제안사업 기투위,

LH․HUG 택지공모 공고, 정비사업 
우선협상대상자 선정 총회의결 기준)된
사업은종전 융자한도 및 이율 적용

▪민간임대주택매입자금

(다가구)
50,000

(가구당 6,000)

3.0

(2.0)

10년(공공지원·장기

일반민간임대주택),

만기 일시상환

-임대사업자가 민간임대주택에관한특별
법에 따라 매입하는 단독주택(다가구)

-( )는 사회주택 적용 금리

-대출기한 연장시 당초 대출원금의 10%
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

8~20년(사회주택)

만기일시상환

이상 상환
※ 신규대출의 경우 의무임대기간이내

대상주택 매도 또는 중도상환시에는
위약금리 부과

◦도시재생활성화 (도시재생사업 융자)

▪도시재생지원 융자 총사업비의 
50%

단 리츠사업의
경우, 민간출자
비율
- 1% 미만 시
30% 이내
- 1%～3% 시
40% 이내

- 3% 이상 시
50% 이내

2.2

(변동금리)

단,

지자체,

공공기관,

지방공기업,

리츠(공공지분

51%이상)는 
1.8%

13년이내
일시상환

(단, 복합역사 개발사업등 
장기간 운영이  필요한 
사업은 최장 35년까지 
지원 )

-융자대상: 도시재생 활성화 지역 
내에서 도시재생사업(활성화지역 
외에서 시행하는 혁신지구재생사업 
및 도시재생 인정사업을 포함한다)을 
추진하는 부동산 투자회사(리츠) 등 
사업시행자

▪공간지원리츠 융자 총사업비의 
50%

1.8

(변동금리)

13년이내 일시상환 -융자대상: 도시재생사업, 정비사
업, 빈집정비사업 및 소규모주택
정비사업을 통해 조성된 주택․상
가 등 부동산을 매입하여 임대 운
영하는 리츠

▪도시재생씨앗 융자
(수요자중심형 도시재생
지원 융자)

총사업비의 
70%

(담보인정가액 
이내)

*임대료인상률
제한시 최대
80%
*임차자금은
임차보증금
의 90%
*도시재생분
야와 관련된
“국토교통형
예비사회적
기업 및 사
회적기업”인
경우 최대
80%
*사업지가투기
과열지구내에
위치하거나
최근 6개월간
지가변동률이
높은 경우
한도 40%까지
제한(두가지
요건에동시에
해당하는경우
융자 제한)

1.9

(변동금리,

우대최대 
1.2%)

사업시행자가
지 자 체 ·
공공기관 등
공공이거나
사회적경제
주체인 경우
1.5%(우대
최대 1.2%)

* 2021.7.1.
이전 신청
사업의 경우
1.7%(변동
금리), 사업
시 행 자 가 
지자체·공공
기관 등 공
공 이 거 나
사회적경제
주체인 경우
1.5%

7년 만기 일시상환
(원리금(원금) 분할

상환 가능)

* 융자기간 1회 연장
가능 (총 12년)

* 지자체 등 2회 연장
가능 (총 17년)

-융자대상: 도시재생활성화지역 내
에서 도시재생사업(활성화지역 외에서 
시행하는 혁신지구재생사업 및 도시재
생 인정사업을 포함한다)을 추진하는 
지자체, 공공기관, 지방공기업, 마
을기업, 사회적기업, 협동조합 등 
법인 또는 상가소유자, 청년창업자 
등 개인

▪가로주택정비사업 융자 구역별 

총사업비의 

50% 이내

(공적임대주택

1.5

(변동금리)

단,

빈집*을 
활용하거나

5년 만기일시상환

(준공후 6개월 

이내)

-가로주택정비사업을 추진하는 사업

시행자 대상

-초기사업비 지원 : 조합설립인가 

이후 사업시행인가 이전까지의 사업비
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

공급시 한도 

70%,

공공시행(공

동시행 

포함)으로 

공적임대주

택 공급시 

한도 90%

상향)

공공 참여시 
1.2%

*사업구역

내 빈집이

10호 이상

또는빈집의

대지면적이

전체 사업

면적의

20% 이상

지원, 총사업비의 5% 이내(한도 15억원)

-본 사업비 지원 : 사업시행인가 

이후부터 준공인가 시까지의 사업비

지원, 총사업비의 50%(旣지원된 

초기사업비 포함) 이내

-공적임대주택 공급시 본 사업비 

한도 상향 : 연면적 또는 총 건설

예정 세대수의 20% 이상을 공공

임대 공공지원주택으로 공급하는 

경우, 총사업비의 70%까지 지원

-공공참여시 본 사업비 융자시기 및 

한도 조정 : 공공이 시행(공동시행 

포함)하는 사업으로 전체 연면적

의 20% 이상 또는 전체 세대수의 

20% 이상을 공공임대주택이나 공

공지원민간임대주택으로 공급하는 

경우에는 총사업비의  90% 이내 

지원 및 사업시행인가 신청 이후

부터 융자

▪자율주택정비사업 융자 구역별 

총사업비의 

50% 이내

(공적임대주택

공급시 한도 

70% 상향,

공공시행(공

동시행 

포함)으로 

공적임대주

택 공급시 

한도 90%

상향))

1.5

(변동금리)

단,

빈집*을 
활용하거나
공공 참여시 

1.2%
* 사업대상

주택에

빈집이

1호 이상

포함된

경우

5년 만기일시상환

(준공후 6개월 

이내)

* 공적임대주택공급시
연장가능
(총 10년)

-『빈집 및 소규모주택 정비에 관한

특례법』 시행일(‘18.2.9.) 이후 적용

-자율주택정비사업을 추진하는 사업

시행자(토지등소유자 또는 공동시행자)

대상

-초기사업비 지원

· 주민합의체 신고 이후 사업시행인가 

이전까지의 초기사업비 지원, 총

사업비의 20% 이내

· 공공이 시행(공동시행 포함)하는 

경우, 총사업비의 40%까지 지원

-본 사업비 지원 : 사업시행인가 

이후부터 준공인가 시까지의 사업비

지원, 총사업비의 50%(旣지원된 

초기사업비 포함) 이내

-공적임대주택 공급시 한도 상향 :

연면적 또는 총 건설예정 세대수

의 20% 이상을 공공임대 공공지

원주택으로 공급하는 경우, 총사

업비의 70%(공공이 시행(공동시행 

포함)하는 경우 90%) 까지 지원

-공적임대주택 공급시 융자기간 연장

: 연면적 또는 총 건설예정 세대

수의 20% 이상을 공공지원민간임

대주택으로 건설하여 직접 임대하

는 경우 최대 10년까지 기간 연장

▪노후산단재생 융자
(복합개발)

총사업비의 
50% 이내

(담보인정가액 

2.0

(변동금리)

13년이내
일시상환

-융자대상: 산업단지 재생사업지구 
내에서 복합개발사업을 추진하는 
사업시행자
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(단위 : 만원, %)

자금종류
호당융자

한 도 액
연이율 융자기간 비  고

이내)

▪노후산단재생 융자
(기반시설조성)

총사업비의 
70% 이내

(담보인정가액 
이내)

1.5

(변동금리)

10년이내
일시상환

(원리금(원금)분할
상환 가능)

-융자대상: 산업단지 재생사업지구 
내에서 기반시설을 조성하는 사업
시행자

▪노후산단재생 융자
(리모델링)

총사업비의 
70% 이내

(담보인정가액 
이내)

1.5

(변동금리)

10년이내
일시상환

(원리금(원금)분할
상환 가능)

-융자대상: 산업단지 재생사업지구 
내 공장의 리모델링을 추진하는 사
업시행자

(다만, 산업단지 재생계획에 의한 
반파·전파 공장의 경우에 한하여,

동일 산단 내 이전·신축을 위한 
토지매입비 및 공장건설비 지원)


